Uchwata nr XXXIX/263/08
Rady Miejskiej w Nowogrodzcu
z dnia 30 grudnia 2008r.
w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Wykroty w gminie Nowogrodziec

/ Dz. U. Woj. Dolno$. Nr 22 z 13.02.2009r. poz. 564/

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr XXIX/198/08 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z
dnia 30.05.2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego wsi Wykroty, po stwierdzeniu zgodnos$ci proj. zmiany pla-
nu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Nowogrodziec, uchwalonego uchwata nr XV/140/96 Rady Gminy i Miasta
Nowogrodziec z dnia 30 stycznia 1996 i zmienionego uchwatami nr XLI/305/05 Rady
Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia 25 listopada 2005, nr XVII/113/07 Rady Miejskiej w No-
wogrodzcu z dnia 19 wrze$nia 2007 r. i nr XXXV/247/08 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z
dnia 04 listopada 2008 r., uchwala si¢
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wykroty w gminie Nowo-
grodziec, dot. czgsci terendw zainwestowania wiejskiego.

Integralna cz¢$¢ nin. uchwaty stanowia:

- zalaczniki graficzne nr 11 2 — rysunki zmian planu nr 1 w skali 1:2000 i nr 2 w skali 1:1000,

- zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcia dot. uwag do zmian planu oraz realizacji inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich fi-
nansowania.

§1
Przedmiot i zakres ustalen zmian planu

1. Przedmiotem zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa obszary poto-
zone we wsi Wykroty 1 obrgbie Gieralttow w granicach jak na rysunkach zmian planu.

2. Zakres ustalen zmian planu oraz dziatan podejmowanych w granicach obszaréw obje¢tych
zmianami planu okresla si¢ ponize;j.

3. Nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym:
a) terenow gorniczych,
b) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
C) terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
- ze wzgledu na brak wystepowania;

2) szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ze wzgledu na
brak takich terenow;

3) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazu zabudowy ze wzgledu na brak takich terenéw.

4. Na rysunkach zmian planu obowigzujacymi ustaleniami sa przeznaczenie terenu i linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.
Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny i regulacyjny.



§2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu
nr 1 okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie i warunki zagospodarowania:

01 MW Teren dawnej szkoly potozonej na dziatce nr 975/3 w Wykrotach.

Ustala sig:

1) trwala adaptacj¢ istn budynku d. szkoly z przeznaczeniem na funkcj¢ mieszkaniowa
wielorodzinng z dopuszczeniem funkcji ustugowych;

2)  trwalg adaptacje istn. w zachodniej cze$ci dziatki budynku gospodarczego;

3)  zachowanie istn. zieleni wysokiej;

4)  obstluge komunikacyjna za posrednictwem wijazdu od strony drogi gminnej na
dz. nr299/1; dopuszcza si¢ 1 wjazd bramowy od strony poétnocnej — z drogi na
dz. nr 981.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy budynku d. szkoly przy respektowaniu nastgpujacych

zasad:

1)  zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy jak na rysunku zmiany planu;

2)  nieprzekraczania istn. wysokosci budynku przy zastosowaniu przekrycia dachem stro-
mym o kacie nachylenia potaci jak w budynku istn.;

3)  zastosowania naturalnych materiatow elewacyjnych i pokrycia dachowego (cegta klin-
kierowa, dachdéwka ceramiczna).

02 ZP Teren istn. zieleni urzadzonej na dziatce nr 975/4 przeznaczonej do trwatej adaptacji.
Ustala si¢ zachowanie dotychczasowego charakteru skweru z pomnikiem, dopuszcza si¢ dodat-

kowe nasadzenia zieleni wysokiej 1 niskiej oraz realizacj¢ elementéw matej architektury (murki,
fawki itp.)

03 MN Teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej polozony w granicach jak na rysunku

zmiany planu.
Ustala sige:
1)  lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach terenu jak na rysunku
zmiany planu;

2)  maks. wysokos$¢ proj. zabudowy — 9,0 m; przekrycie dachami stromymi, symetryczny-
mi, o kacie nachylenia polaci dachowych: 35-45°;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku zmiany planu;
4)  min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowg:
- wolnostojaca — 1000 m?,
- szeregowa - 350 m?,
- blizniacza - 550 m?,
5)  maks. wskaznik zabudowy — 0,20, (dla zabudowy szeregowej — 0,40);
6)  min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
7)  wymog zachowania istn. zieleni wysokiej;



8)

9)

10)

obstuge komunikacyjna za posrednictwem indywidualnych wjazdéw z droég gminnych
na dziatkach nr 299/1, 973 i 979 oraz ewent. proj. wewngtrznego ciagu pieszo-jezdnego
KWpj o min. szerokosci 6,0 m;

realizacj¢ niezb¢dnych elementéw infrastruktury technicznej (odcinkow sieci
I urzadzen) oraz wymoég stosowania w zakresie gospodarki cieplnej rozwigzan
w oparciu o paliwa ekologiczne;

nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony drog na dz. nr 981 1 299/1.

Dopuszcza sig:

1)

2)

lokalizacje zabudowy ustugowej oraz wielorodzinnej pod warunkiem przestrzegania
okreslonych wyzej gabarytow przestrzennych oraz nastepujacych wielkosci dziatek:

- uslugowych - 1500 m?
- zabudowy wielorodzinnej — 2000 m?;

sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w granicach nieruchomosci wg
przepiséw odrgbnych.

Dla terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu nr 2 okresla
si¢ nastepujace przeznaczenie i warunki zagospodarowania:

01 MN Teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej potozony

w obrgbie Gieraltow w granicach jak na rysunku zmiany planu.

Ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach terenu jak na rysunku
zmiany planu;

2)  maks. wysoko$¢ proj. zabudowy — 9,0 m;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku zmiany planu (od strony drogi powia-
towej nr 2279D odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy mierzona od granic dziatek
nr181/1i 181/5);

4)  maks. wskaznik zabudowy — 0,25;

5)  min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;

6) obsluge komunikacyjna za posrednictwem proj. ciagu pieszo-jezdnego KDpj 0 min. sze-
rokosci 8,0 m na dziatce nr 181/10;

7) realizacje¢ niezbednych elementow infrastruktury technicznej (odcinkéw sieci
i urzadzen) oraz wymoég stosowania w zakresie gospodarki cieplnej rozwiazan
w oparciu o paliwa ekologiczne;

8)  nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony drogi powiatowej nr 2279D.

Dopuszcza sig:

1)  lokalizacj¢ funkcji ustugowych;

2)  sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w granicach nieruchomos$ci wg

przepisoOw odrebnych.

§3

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw okreslono w § 2 nin.

uchwaty.



2. Wymaga sig, aby usytuowanie proj. obiektow respektowato przebiegi nieprzekraczalnych
linii zabudowy.

§4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony $ro-
dowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi:

1) zakaz lokalizacji obiektéw, instalowania urzadzen lub prowadzenia dziatalnosci ustugo-
wej 1 gospodarczej powodujacej przekroczenia dopuszczalnych norm;

2) zaleca sig, aby stosujac dostepne rozwiazania techniczne i technologiczne, zapewniaé do-
trzymanie standardéw jakosci srodowiska, ewentualne ucigzliwosci zwiazane z realizacja
1 funkcjonowaniem proj. zainwestowania nie moga wykracza¢ poza granice nieruchomo-
$ci nalezacych do inwestora.

§5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

Na obszarach objgtych zmianami planu, w przypadku prowadzenia robo6t ziemnych i natrafienia
na obiekty majace charakter zabytku archeologicznego, o odkryciu nalezy niezwtocznie powia-
domi¢ stuzbe ochrony zabytkow.

§6
Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Terenami sktadajacymi si¢ na przestrzen publiczna w obszarach objgtych zmianami planu
sa:
1) elementy uktadu drogowej komunikacji publicznej oznaczone w rysunkach planu
symbolami KWpj,
2) tereny zieleni oznaczone symbolem ZP.

2. Umieszczanie wolnostojacych reklam i znakow nie moze powodowaé utrudnien w komu-
nikacji pieszej i rowerowej, ograniczania widocznosci na skrzyzowaniach oraz percepcji
znakow i sygnalow drogowych — dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom ciagow
komunikacyjnych.

§ 7
Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy 1 gabaryty obiektéw, okreslono w § 2 nin. uchwaty.

§ 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j

1. Obstuge komunikacyjna terenow okreslono w § 2 nin. uchwatly.



Zaopatrzenie proj. obiektow w energi¢ elektryczna, wodg, gaz winno odbywaé si¢ w
oparciu o techniczne warunki przylaczenia okreslone przez zarzadcow sieci.

Ustala si¢ wymog stosowania w gospodarce cieplnej rozwiazan w oparciu o paliwa ekolo-
giczne.

Do czasu podtaczenia do gminnego systemu zezwala si¢ na indywidualne rozwiazanie
gospodarki $ciekowej, za wyjatkiem odprowadzania $ciekéw do gruntu.

§9
Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

Jezeli ustalenia szczegotowe zawarte w § 2 nie stanowia inaczej - dopuszcza si¢ mozli-
wos¢ lokalizowania na terenach istniejacego i projektowanego zainwestowania obiektow
tymczasowych o funkcjach nie kolidujacych z docelowymi, pod warunkiem spetnienia
wymogow ustalonych dla ostatecznego zagospodarowania i nie utrudniajacych zagospo-
darowania terenow przylegajacych.

Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejacym, pod wa-
runkiem ich uporzadkowania, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 10

Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dn. 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 20%
- dla terenow wyodrgbnionych na rys. nr 11 1% - dla terenu 01 MN na rys. nr 2.

§11

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowogrodzca.

§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 13

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Nowogrodzcu.



