UCHWALA NR XX1/235/96
Rady Gminy i Miasta Nowogrodziec
z dnia 18 wrzeénia 1996
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Wykroty gmina Nowogrodziec

/ Dz. U. Woj. Jeleniogorskiego nr 52 z dnia 21 listopada 1996 r. poz. 114 /

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08.03.1990 o samorzadzie terytorialnym
(jedn. tekst Dz. U. z 1996 r. nr 13, poz. 74) i art. 26 ustawy z dnia 07.07. 1994 o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. nr 89, poz. 415) oraz w zwigzku z uchwalg nr X1/92/95 Rady
Gminy 1 Miasta Nowogrodziec z dnia 20.06.1995 o przystgpieniu do sporzadzania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Nowogrodziec, uchwala si¢ co
nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wykroty w skali 1:5000 w
granicach, jak na zataczniku graficznym stanowigcym integralng cze$¢ nin. uchwaty.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§2

1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar zainwestowania
wiejskiego wsi Wykroty o powierzchni 1542 ha, w cze$ci terendw istniejacego 1 projektowanego
zainwestowania obrebu Gierattow o pow. 220 ha oraz czg$¢ terenéw zainwestowania i terendw
otwartych obrgbu Godzieszow o pow. 250 ha.

2. Dla przyjetych wiodacych funkcji wsi
- rolniczej,
- mieszkaniowej,
- drobnej wytworczosci i ustug,
- rekreacyjnej
1 zatozonej wielkosci miejscowosci na ok. - 1.800 osob,
obszar objety planem przeznacza si¢ na ( Gierattow 1 Godzieszow):

- uzytkowanie rolnicze i leSne - 1320 ha, (460 ha)
- tereny zainwestowania wiejskiego - 200 ha, ( 53 ha)
w tym: projektowanego zainwestowania - 130 ha, ( 25ha)
z tego: mieszkaniowe - 54 ha, ( 4ha)

w tym: jednorodzinne - 17 ha,
ustugowe - 13 ha, ( 4ha)
produkcyjne i magazynowo-sktadowe - 63 ha. ( 16 ha)

§3

1. Zakres planu obejmuje:
-przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw, uwzgledniajace potrzeby ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
-warunki i1 zasady ksztaltowania zabudowy,
-zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
-wskazanie obszaréw zorganizowane] dziatalnosci inwestycyjnej oraz rehabilitacji istniejacej



zabudowy.

2. W rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w oznaczeniach graficznych pt. Elementy
struktury funkcjonalno-przestrzennej i Elementy systemu komunikacji, za wyjatkiem oznaczenia
“rezerwa terenu’.

Rozdziat 2
Przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania terenow
§4
Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terenow istniejgcego i projektowanego zainwestowania

1.Ustala si¢ zasieg istniejacego 1 projektowanego zainwestowania wiejskiego jak na rysunku planu.

2.W obrebie terenéw zainwestowania wiejskiego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej 1 uslugowej, nieucigzliwej produkcji 1 magazynowo-sktadowej oraz
zainwestowania stuzacego celom publicznym, w tym zwigzanego z gospodarka komunalna.

3.Lokalizacja duzych obiektow hodowlanych, produkcyjnych i innych, dla ktorych wymagane jest
sporzadzenie oceny oddziatywania na §rodowisko, moze nastepowaé tylko na wyznaczonych dla
tych obiektoéw terenach.

4.Wyznacza tereny zainwestowania o strukturze rozproszonej, na ktérych moze by¢ lokalizowana
zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa stosownie do potrzeb, pod warunkiem nienaruszania
ustalen nin. planu.

5.Wyznacza si¢ kompleks przemystowo-sktadowy w ptd.-wschodniej cze$ci wsi przy drodze
krajowej nr 94.

6.W rejonie skrzyzowania drog nr 94 i 2279 D wyznacza si¢ obszar koncentracji zabudowy

mieszkalno-ustugowe;j i funkcji wy tworczo-magazyn owo-sktadowych.

7.W potudniowej czegsci wsi (Wykroty-Gieratow) powieksza si¢ zespot przemystowo-sktadowy i
drobnej wytworczosci.

8.Dopuszcza si¢ sytuowanie matych parterowych pawilonow ustugowo-handlowych i kioskow jako
obiektow tymczasowych na catym terenie zainwestowania, zaleca si¢ jednak ich grupowanie na
terenach koncentracji ustug w uporzadkowane przestrzennie 1 architektonicznie zespotach.

9.Dopuszcza si¢ lokalizacjg niewielkich urzadzen gospodarki komunalnej (stacje trafo, stacje
redukcyjno-pomiarowe gazu itp.) na ewent. wydzielonych dziatkach do 50 m?, za$ na terenach
mieszkaniowych 1 ustugowych jako obiektow wbudowanych.

§5

Ustalenia szczegotowe

08 P,S - Projektowane tereny przemystu i sktadow we wschodniej czgséci wsi.
Ustala sig¢:
-obstuga komunikacyjng zespotu z ulicy zbiorczej 04 Z 1/2;
-lokalizacja placu wjazdowego na dzialce na skrzyzowaniu z ulicg L wraz z usytuowaniem w

jego otoczeniu budynkéw administracyjno-biurowych;
-wymog realizacji pasa wysokiej zieleni izolacyjnej wzdhuz ulicy 04 Z 1/2;
-trwatg adaptacje¢ 1 uporzadkowanie zadrzewien na dz. 894.
-Zaleca si¢ korekte przebiegdw gazociaggow WC.
09 S/U,Mw - Projektowany zesp6t sktad owo-ustugowy wraz z zespotem zabudowy mieszkalnej
wzdhuz ulicy 06 Z 1/2.
-Ustala sig:
-obstuga teren6w sktadowo-ustugowych z ulicy zbiorczej 04 Z1/2;
-mozliwos¢ lokalizacji funkcji drobnej wytworczosci 1 nieucigzliwej produkeji;
-W korytarzu projektowanych skorygowanych przebiegow gazociaggéw WC wymagana jest
realizacja zieleni izolacyjnej 1 istnieje mozliwos¢ lokalizacji parkingdw.



10 MN, 11 MN - Projektowane zespoty zabudowy mieszkaniowe;j. Ustala si¢:
-trwalg adaptacje¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej wzdhuz ulicy 06 Z1/1;
-realizacjg pasa zieleni izolacyjnej w korytarzu nowo projektowanego przebiegu odcinka
gazociggu WC wzdtuz ulicy 04 Z1/2;
-na dz. 855/2 i 855/3 mozliwo$¢ lokalizacji obiektu ustug podstawowych.
12 U/S,MN - Projektowany zespot funkcji ustugowo-sktadowych i zabudowy 1-rodzinne;j.
-Ustala sig:
-lokalizacj¢ obiektéw ushug handlu, gastronomii, z dopuszczeniem handlu hurtowego;
-na dz. 891, 892 mozliwos¢ lokalizacji stacji paliw z uslugami towarzyszacymi; obsluga
komunikacyjna z ulicy lokalnej po $ladzie drogi na dziatce nr 880;
-trwatg adaptacje istniejacej zabudowy na dz. 890 na cele ustugowe;
-zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1-rodzinnej we wschodniej czesci zespotu.
13 U,MN - Teren projektowanej zabudowy ustugowej i istniejgcej mieszkaniowe;.
-Ustala sig:
-lokalizacja wielofunkcyjnego obiektu ustugowego (handel, gastronomia, kultura) o miejskim
charakterze zabudowy;
-w korytarzu gazociagow WC urzadzenie zieleni izolacyjnej, parkingdw 1 strefy przed
wejsciowej zespotu;
-trwalg adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej.
14 US,U - Projektowany zesp6t ustugowy i urzadzen sportowych.
-Ustala sig:
-na dz. 897/1, 897/2, 907 lokalizacj¢ boiska wiejskiego wraz z mozliwoscia lokalizacji
towarzyszacych obiektow kubaturowych (szatnia, gastronomia, itp.);
-wzdhuz ulicy 03 Z1/2 lokalizacje zespotu ustug podstawowych (handel, gastronomia);
-Na dz. 896 1 w korytarzu gazociggu WC pozadana realizacja parkingdw oraz zieleni urzadzone;.
15 Mw - Teren istniejacego i projektowanego zainwestowania wiejskiego.
-Nowo projektowang zabudowg lokalizuje si¢ na dziatkach plombowych.
16 MN,U/S - Wielofunkcyjny zespot zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j i sktadowe;.
-Ustala sig:
-nowo projektowana zabudowa 1-rodzinna wolno stojgca obstugiwana bedzie za posrednictwem
ulicy lokalnej rownolegtej do 06 Z1/2;
-mozliwos¢ powigkszenia terenu osrodka zdrowia o dziatke nr 867,
-trwatg adaptacj¢ dawnego Srodka maszynowego na funkcje uslugowo-sktadowe (hurtownie,
sktady, drobna wytworcza, warsztaty itp.);
-na dz. 871 lokalizacj¢ obiektu ustug podstawowych (handel, gastronomia).
17 ZP,Mw - Teren zieleni parkowej i zabudowy mieszkaniowej.
-Ustala sig:
-uporzadkowanie terenu chronionego parku przypatacowego;
-na dz. 953 lokalizacje funkcji ustug podstawowych z mozliwos$cig adaptacji na te cele
zabudowy mieszkaniowej na dziatkach sgsiednich (965, 968).

-Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, z uwagi na ustanowiong strefa ochrony konserwatorskiej,
drzewa pomnikowe i stanowisko archeologiczne wymaga uzgodnienia z PSOZ i Woj.
Konserwatorem Przyrody; na etapie postgpowania lokalizacyjnego dla proj. zabudowy na
obrzezu parku zaleca si¢ zasigganie opinii PSOZ 1 WKP.

18 Mw,Mwr - Teren istniejacego i projektowanego zainwestowania wiejskiego.

19 Mw - Teren istniejacego i projektowanego zainwestowania wiejskiego.

-Ustala sig:
-lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach plombowych;
-doprowadzenie drogi na dziatce nr 1234 do parametréw ulicy lokalnej Lm 1/2 o szerokosci w

liniach rozgraniczajacych 15,0 m.



20 Mwr - Teren istniejagcego zainwestowania wiejskiego.
-Ustala sie:
-lokalizacj¢ nowej zabudowy na dziatkach plombowych oraz w granicach jak na rysunku planu;
-objecie terenu dawnego wyrobiska z istniejagcym drzewostanem na dz. 1069 ochrong jako
stanowiska udokumentowanego 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rekreacyjno-sportowego
wykorzystania stawu (dziatka nr 1155).

21 KS/U - Teren projektowanych urzadzen obshugi komunikacji (w tym baza transportu

samochodowego) i ustug.

-Ustala sig:

-mozliwos$¢ lokalizacji ustug zwigzanych z komunikacjg samochodowg (warsztaty, myjnie itp.)
oraz ustug towarzyszacych (handel, gastronomia);

-lokalizacje stacji paliw na dziatkach nr 1166, 1167, 1168, 1169;

-obstuga komunikacyjng terenu z drogi na dzialce nr 1158 oraz wzdluz pdinocnej granicy
dziatki;

-realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi krajowej nr 94.

22 RP - Tereny rolne potozone na zachédd od linii kolejowe;.

-Zachowuje si¢ pojedyncze gospodarstwa rolne oraz sklad na dzialce 1246. Na dzialce 1141
lokalizuje si¢ zespot obiektow i urzadzen ustug sportu i rekreacji i turystyki (boiska., baseny,
parkingi, ushugi towarzyszace - obstuga komunikacyjna z drogi nr 1139), nalezy zachowaé
uzytek lesny przy drodze krajowej nr 4. Na cz. dz. 1268 lokalizuje si¢ wiejskie sktadowisko
odpadow.

23 RL,RZ - Tereny laséw 1 trwatych uzytkow zielonych w zachodniej czesci wsi.

-Wszystkie rolne enklawy $rodlesne przeznacza si¢ pod zalesienie.

24 U,ZC/ZP - Wielofunkcyjny zespot ustug oraz tereny cmentarza i zieleni parkowe;.

-Ustala sig:

-trwalg adaptacja zabudowy na dz. 983, 984, 989/6, 989/5, 989/4 na cele ustugowe (handel,
gastronomia, wiejski dom kultury itp.).

-zachowanie obj¢tego ochrong konserwatorska kosciota p.w. §w. Michata i Anny;

-przeznaczenie dziatek nr 1019, cz. 1017, 1018, 986 na cele zieleni parkowej zwigzane z
uporzadkowaniem istniejacego drzewostanu na cze¢sci dz. 980 (poza murem terenu kosciota);

-rozbudowe na czgsci dziatki 1015/2 cmentarza wiejskiego; w strefie przed wejsciowe]
cmentarza pozadana realizacja parkingu;

-zachowanie wartosciowego drzewostanu na dz. 975 w strefie przed wejsciowej kosciota;

25 Mw,Mwr - Tereny istniejacego rozproszonego zainwestowania wiejskiego potozone po
zachodniej stronie drogi nr 12566 do Zagajnika.

-Lokalizacja nowej zabudowy na dziatkach plombowych oraz w granicach zainwestowania
okreslonych w rysunku planu. Zachowuje si¢ objety ochrong konserwatorska budynek na dz.
987. Na dz. 331/2 postuluje si¢ usytuowanie ustug podstawowych (handel, gastronomia).

26 Mw,Mwr - Tereny istniejacego rozproszonego zainwestowania wiejskiego polozone po
wschodniej stronie drogi nr 12566 do Zagajnika.

-Lokalizacja nowej zabudowy na dzialkach plombowych oraz w granicach zainwestowania
okreslonych w rysunku planu. Na dz. 462 i1 449 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zespotu
zabudowy 1-rodzinnej (zaleca si¢ opracowanie projektu zagospodarowania terenu dla catego
zespotu). Zachowuje si¢ objete ochrong konserwatorska: dom na dz. 735/2 1 dawng kuzni¢ na dz.
698.

27 RP,RL - Tereny rolne i leSne we wschodniej czgsci wsi.

-Zachowuje si¢ pojedyncze gospodarstwa rolne i obiekty produkcji materiatow budowlanych na
czes$ci dziatki nr 672. Na dz. 822/2 lokalizuje si¢ obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji
(stacja paliw, motel, gastronomia).

28 RP,RL - Tereny rolne i lesne potozone na wschod od linii kolejowej 01 KK.

WYKROTY-GIERALTOW




Gt 1 KK - Tereny kolejowe ze stacjg Gierattow - Wykroty

-W sasiedztwie budynku stacji zaleca si¢ realizacje parkingu i dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji
matych obiektow handlowo-gastronomicznych.

Gt 2 P,US - Teren ZPC “Przyborsk" i istn. boiska sportowego przeznaczone do trwalej adaptacji.

Gt 3 S/U,Mw - Projektowany zespot ustugowo-sktadowy i zainwestowania wiejskiego.

-Ustala sig:

-na dz. 233 lokalizacje obiektéw skladowych, hurtowni, drobnej wytworczosci, warsztatow
samochodowych itp.;

-mozliwos¢ adaptacji zabudowy na dz. 233/1 i 233/2 na cele administracji gospodarczej lub
socjalne;

-lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wytacznie na dziatkach plombowych.

Gt 4 RP,RO - Tereny upraw polowych i intensywnych upraw ogrodniczo-sadowniczych w
péinocno-zachodniej czeSci obrgbu. Istniejgce rozproszone gospodarstwa indywidualne do
trwatej adaptacji. Na terenie plantacji r6z dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sytuowania intensywnych
upraw ogrodniczych (folie, szklarnie) lub sadowniczych z towarzyszacg zabudowg gospodarcza i
mieszkalng wtascicieli.

Gt 5 RP,NU - Tereny upraw polowych i proj. wiejskiego sktadowiska odpadéw komunalnych na
dz. 187. Na terenach otwartych ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

Gt 6 RP,RL - Tereny upraw polowych i leSnych potozonych na wschdd od linii kolejowe;.

WYKROTY-GODZIESZOW

G 2 Mw, G3 Mw - Tereny istn. 1 proj. zainwestowania wiejskiego polozone wzdtuz drogi
krajowej nr 4.
Nowo projektowang zabudowe lokalizuje si¢ wylacznie na dziatkach plombowych.
G 4 UT,Mw,RP - Zespoét ustug turystycznych i zainwestowania wiejskiego.
- Ustala sig:

-lokalizacja na dz. nr 48/2, 48/3, 48/4 1 48/9 obicktow uslug turystycznych (zajazd, hotel) z
funkcjami towarzyszacymi (handel, gastronomia), obstuga komunikacyjna z drogi
wojewodzkiej nr 12566; obiekty kubaturowe lokalizuje si¢ na dziatce nr 48/2 i 48/3;

-mozliwos¢ lokalizacji funkcji podstawowych (handel, gastronomia) na cze$ci dziatki nr 42;

-zakaz zabudowy kubaturowej na terenie otwartym.

G 5 P/PE,S - Teren istniejacej i projektowanej eksploatacji powierzchniowej, przemystu i sktadow.
- Ustala sig:

-mozliwo$¢ prowadzenia eksploatacji powierzchniowej kruszyw naturalnych dla budownictwa
na dz. 539, 542, 546 (wymagane, z uwagi na przebieg gazociggu, uzgodnienie z ZG w
Zgorzelcu);

-prowadzenie dziatalnos$ci produkcyjnej w granicach dz. 556;

-rekultywacj¢ dawnych wyrobisk na dz. 552 w kierunku lesnym,;

-mozliwo$¢ adaptacji zabudowang na dz. 556 na cele administracji gospodarczej lub cele
socjalne.

G 6 RP,S - Tereny sktadow i magazyndéw oraz uzytkow rolnych.
- Ustala sig:

-mozliwos¢ powigkszenia terenu spichrza PZZ “Gierattow";

-trwalg adaptacje¢ istn. zabudowy zagrodowej i obiektow lesniczowki “Wykroty";

-zakaz zabudowy terenu otwartego.

G 7 RP, RL - Tereny otwarte w pdtnocno-wschodniej czes$ci wsi.
Projektuje si¢ dolesienia na enklawach gruntow rolnych przylegajacych do zwartych kompleksow
le$nych; na dzialce nr 534/3 utrzymuje si¢ lokalizacje urzadzen uje¢ wodnych.

§ 6



Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terendw otwartych

1.Ustala si¢ zachowanie istniejacych lasow, wyznaczajac przebieg granicy rolno-lesnej obejmujacej
dolesienia.

2.Na roztogach wsi, poza terenem zainwestowania o rozproszonej zabudowie, obowigzuje zakaz
zabudowy kubaturowe;j.

3.Dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej, zalecajac ich prowadzenie
wzdhuz paséw drogowych.

§7
Ustalenia dot. komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja kolejowa

01 KK - Tereny kolejowe.

Ustala si¢ adaptacjg istniejgcego zainwestowania linii, przystankow i urzadzen kolejowych, z
mozliwo$cig realizacji nowych obiektow i urzadzen nalezacych do PKP. Dopuszcza si¢
mozliwos¢ realizacji bocznic kolejowych w Gierattowie - Wykrotach.

2. Komunikacja drogowa

Autostrada A-4 - Projektowany odcinek w I klasie techn. w potudniowej czeSci wsi - rezerwuje
si¢ 100-metrowy pas terenu zgodnie z Materiatami do wniosku o wskazanie lokalizacji
inwestycji.

02 KD 111/ Z1/2 - Droga krajowa nr 94.
Ustala sie:
-poszerzenie korony drogi do 12,50 m z docelowa dobudowa obustronnie utwardzonych
poboczy;
-korekta skrzyzowania z drogag 03 KDV - zakaz obstugi nowo projektowanych terenow
budowlanych bezposrednio z drogi nr 94,
Ponadto zaleca si¢ projektowanie na obszarze zainwestowania wsi przekroju ulicznego oraz w pasie
drogowym $ciezki rowerowe;.
03 KD V - Droga powiatowa nr 2279 D.
-Ustala sig:
-korekta skrzyzowania z droga 02 KDIII oraz korekta przebiegu jej przebiegu w kierunku
centrum wsi;
-w drodze prowadzonych remontoéw 1 modernizacji poprzez projektowane poszerzenia, korekty
tukéw itp. doprowadzenie do parametrow V klasy techn.
Ponadto zaleca si¢: na obszarze zainwestowania wsi projektowanie przekroju ulicznego.
Istniejaca
zabudowa kubaturowa na dziatce 872 do zachowania.
04 Z 1/2 - Projektowana ulica zbiorcza obslugujaca tereny przemystowo-sktadowe oraz
mieszkaniowe we wschodniej czeSci wsi w rejonie drogi 02 KDIII;
Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m.
Zaleca si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej oraz obustronnych nasadzen zieleni wysokie;j.
05 Z 1/2 - Projektowana ulica zbiorcza obstugujaca tereny zabudowy mieszkanioweyj.
Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m.
06 Z 1/2 - Projektowana ulica zbiorcza biegnaca $§ladem drogi nr 847, taczaca 03 KDV 1 04 Z 1/2.
Zalecana szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m.
07 L 1/2 - Ulica lokalna obstugujaca zespoty zabudowy mieszkaniowe;j.



Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m.

W problematyce rysunku planu nie uwzgledniono drég VI i VII kl. technicznej, ktoére moga bya
realizowane stosownie do potrzeb. W postepowaniu lokalizacyjnym nalezy wykorzystywac
“Wytyczne projektowania drog" Generalnej Dyrekcji Drog Publicznych, W-wa 1995.

3. Zawarte ponizej zapisy okreslajace sposoby zaopatrzenia w woda, energia elektryczna, gaz i
odprowadzania $ciekow nie posiadaja charakteru ustalen obowigzujacych i moga by¢
wykorzystywane jako elementy decyzji administracyjnych pod warunkiem uzyskania uzgodnien
szczegbtowych.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

a)adaptacja systemu zaopatrzenia wsi w wodg z ZUW Godzieszow-Wykroty o wydajnosci
ok. 2800 m*/d wodociagiem @ 300 do sieci wsi Wykroty;

b)odprowadzanie $ciekow proj. kanalizacja sanitarng 0,20 na projektowang lokalng
oczyszczalni¢ §ciekoOw w Zagajniku;

C)adaptacja systemu zaopatrzenia wsi w energia elektryczng z istn. linii napowietrznych 20 kV
wraz z niezb¢dng rozbudowsa, wymaga si¢ skablowania odcinkow istn. sieci kolidujacych z
proj. zainwestowaniem;

d)mozliwos¢ gazyfikacji wsi z istniejacego gazociagu WC, biegnacego na potudnie od wsi;

e)sktadowanie odpadoéw na sktadowisku odpadéw komunalnych w Nowogrodzcu lub na proj.
sktadowisku odpadéow w Wykrotach (alternatywnie - Wykrotach-Gierattowie).

§8

Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1.0chrong konserwatorska objety jest park romantyczny z I potowy. XIX w. (nr rej. 891/J), ruiny
patacu 1 $lady grodziska w granicach strefy przedstawionej na rysunku planu. Wymaga sia
zabezpieczenia ruin patacu 1 wiezy widokowej-baszty, uporzadkowania grodziska 1 stawu.

2.0chronie konserwatorskiej podlegaja nastepujace domy: nr 170 na dz.987 (nr rej. 2014), nr 177
na dz. 735/2 (nr rej. 2015) 1 ko$cidt filialny p.w. Michata i Anny (nr rej. 955).

3.W odniesieniu do obiektow ujetych w tzw. “spisie konserwatorskim" w przypadku ich remontdw i
modernizacji, na etapie postgpowania lokalizaCyjnego nalezy uzyskaé¢ opinig stuzb ochrony
zabytkow.

§9

Ustalenia dot. zasad ochrony $rodowiska

1. W zakresie ochrony wod powierzchniowych 1 podziemnych ustala si¢:

-porzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej poprzez pilng realizacj¢ systemow odprowadzania
1 oczyszczania $ciekow;

-ochron¢ doliny potoku Wykrotnica, w tym urzadzenie na jej terenach trwatych uzytkow
zielonych.

-2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala si¢:

-warunek rozwigzania gospodarki cieplnej na projektowanych terenach przemystowo-
sktadowych 1 mieszkaniowych w zachodniej cze$ci wsi w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz,
olej opatowy);

-konieczno$¢ realizacji pasOw zieleni izolacyjnej] wzdluz granicy projektowanych terenow
przemystowo-sktadowych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢ na koniecznos$¢ realizacji wiasciwej ochrony
akustycznej terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przed uciazliwo$cia komunikacyjng



autostrady A-4.
4. Obejmuje si¢ ochrong warto$ciowy drzewostan na terenie wsi.
5. Chroni si¢ drzewo pomnikowe - dab szyputkowy (nr rej.167) na dz.957.

Rozdziat 3
Ustalenia dot. zasad realizacji planu

§ 10

1.Dla stwierdzenia zgodnosci projektu podziatu nieruchomos$ci z ustaleniami niniejszego planu
nalezy sprawdzi¢, czy rodzaj przewidywanego zainwestowania odpowiada ustalonym funkcjom
terenu oraz czy istnieje mozliwos¢ prawidtowego zagospodarowania dziatek wydzielanych i
dziatek sgsiednich. Projektowane do wydzielenia dziatki winny posiada¢ dostep do drogi
publicznej.

2.Projektowana zabudowa na dziatkach plombowych winna utrzymywaé¢ linig zabudowy
wyznaczong przez sasiednie budynki i by¢ dostosowana gabarytami do charakteru otaczajacej
zabudowy.

3.Dla nowej zabudowy na terenach koncentracji budownictwa jednorodzinnego ustala si¢ maks.
wysoko$¢ - 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe. Zaleca si¢ dachy strome.

4.Zezwala si¢ na lokalizacja zabudowy zagrodowej typu “farmerskiego" wylacznie na terenach
zainwestowania o rozproszonej zabudowie. Projekt zagospodarowania dziatki (bedacy czegscia
projektu budowlanego) winien zawiera¢ usytuowanie wszystkich obiektow gospodarstwa
rolnego.

§11

1. Wyznacza si¢ obszar rehabilitacji istniejgcego zainwestowania obejmujacy tereny oznaczone
symbolami 24 U,ZC/ZP i 17 ZP,Mw.

2. Wskazuje si¢ obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej:
- obejmujacy tereny 10-16 o funkcjach ustugowo-mieszkalnych,
- obejmujacy tereny 08 P,S 1 09 S/U,Mw.

§12

Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia
07.07.1994 o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 20 %.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§13
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy 1 Miasta.
§ 14
Uchwala wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewoddztwa Jeleniogorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY i MIASTA
WIESLEAW SAWICKI



